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Insolvenz des Bautrégers — Verlust aller Bauforderungen?

Rechtsanwalt Stefan Pfleger

Seit dem Hochststand der Insolvenzen im Baugewerbe im Jahre 2001 sind in den letzten Jahren wieder bessere Zahlen
zu verzeichnen. Dennoch bleibt die Insolvenz von Bautragern ein in der Praxis haufiges Problem. Subunternehmer
mussen oftmals erhebliche Forderungsausfalle hinnehmen. Zwar bestehen Anspriiche gegenuber dem insolventen
Unternehmen, diese sind jedoch ,nichts wert" und verursachen nur unnétige Anwalts- und Gerichtskosten.

Bestehen jedoch begriindete Anhaltspunkte dafii,b dass dem (ehemaligen) Geschéftsfilhrer des insolventen
Bauunternehmens noch Vermdgen oder andere Einkommensquellen verblieben sind - also Haftkapital besteht - so
gibt es zumindest einen rechtlichen Ansatzpunkt fir eine Erfolg versprechende Geltendmachung der verbliebenen
Bauforderung.

Neben insolvenzrechtlichen Fragestellungen (etwa wegen Insolvenzverschleppung) bietet das
Bauforderungssicherungsgesetz (GSB) eine wenig bekannte Méglichkeit der Schadensbegrenzung. Es handelt
sich dabei um einen Direktanspruch mittels dem der (ehemalige) Geschaftsfiihrer, personlich in Anspruch genommen
werden kann. Das Gesetz soll sicherstellen, dass das Baugeld auf der entsprechenden Baustelle bleibt und verpflichtet
insbesondere die Geschaftsfihrer (oder andere Vertreter bzw. Organe) persoénlich.

Ausgangspunkt hierbei ist die Frage nach der Baugeldeigenschaft. Unter Baugeld wird Fremdgeld aus Darlehen
verstanden, das grundpfandrechtlich abgesichert und flir das Bestreiten eines Bauvorhabens vorgesehen ist. Der
Bautrdger hat das Geld flr das Bauvorhaben einzusetzen.

Ferner ist der Bautrager nach dem GSB verpflichtet, ein Baubuch zu flihren, das die zweckentsprechende Verwendung
des Baugelds darstellt. Die Praxis zeigt, dass ein solches Baubuch oftmals nicht oder nicht ordnungsgemaB gefiihrt
wird. Gesetzlich vorgeschrieben sind u.a. nachfolgende Bestandteile, die nachvollziehbar dargestellt sein missen:

Unternehmen, mit denen ein Werk-, Dienst- oder Liefervertrag abgeschlossen ist,
e die Art der diesen Unternehmen Ubertragenen Arbeiten,
e die vereinbarte Vergitung,

e  Betrage die der Buchfuhrungspflichtige (Bautrager) fir eigene Bauleistungen entnommen hat.

Ob ein solches Baubuch gefiihrt wird, wird man regelmaBig erst im Verfahrensgang herausfinden, weil Bautrager
- oder auch sonst jedes andere Unternehmen - ihre Buchhaltung freiwillig nicht nach auBen tragen werden.

Es besteht jedoch ein Anspruch auf Herausgabe dieses Baubuchs (§ 2 GSB), der ggf. mit gerichtlicher Hilfe
durchgesetzt werden kann. Oftmals ist es so, dass Bautrager ihre Buchhaltung als Baubuch verstehen. Dies ist jedoch
nicht richtig und wird von den Gerichten nicht anerkannt.

Um sich mit einem Anspruch nach dem Bauforderungssicherungsgesetz durchsetzen zu kénnen, muss das Baugeld
(vorsatzlich) zweckwidrig verwendet worden sein. Diese zweckwidrige Verwendung liegt dann vor, wenn der
(insolvente) Bautrager mittels seines Baubuchs nicht beweisen kann, dass er das erhaltene Baugeld ordnungsgeman
zur Bestreitung von Bauforderungen eingesetzt hat.
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Hat er jedoch schon kein Baubuch gefiihrt, oder entspricht dieses nicht den gesetzlichen Vorgaben - was insbes.
bei kleineren Bautréagern haufig der Fall sein wird — so greift nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
(BGH, Urteil vom 09.12.1986 - VI ZR 287 / 85) eine Vermutungsregel (Beweiserleichterung) fliir den klagenden
Bauunternehmer ein. Hat der Bautrager danach Baugeld in mindestens der Hohe der Bau- bzw. Klageforderung
erhalten und ist infolge der Insolvenz davon nichts mehr (ibrig, so wird davon ausgegangen, dass der Bautréger das
empfangene Baugeld zweckwidrig verwendet hat.

Auch kann der haufige Fall, dass Bautrager ihre eigenen Firmen mit Auftrdagen versorgen und so Baugeld an den
,eigentlichen™ Glaubigern vorbei schleusen, durch das GSB eingeschrankt werden.

Sollten die oben beschriebenen Punkte vorliegen, erhohen sich die Chancen fiir eine erfolgreiche Geltendmachung
der verloren geglaubten Bauforderung erheblich. Die Insolvenz des Bautragers fiihrt daher nicht zwingend zu einem
Verlust samtlicher Bauforderungen.
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